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PRIMES RENOLUTION : LES QUARTIERS
FAVORISES DAVANTAGE AIDES

Les primes Renolution auront mobilisé plus de 535 millions en quatre ans. L'analyse de [1BSA révele un constat
contrasté : les aides ont davantage été mobilisées dans certains quartiers du sud-est de la Région, ou les habitants
disposent plus souvent des moyens nécessaires pour engager des travaux.

partiennent désormais

au passé. Entre 2022 et
2025, ce dispositif régional a
permis de financer des mil-
liers de rénovations énergé-
tiques dans les logements
bruxellois. Mais son bilan
met aussi en lumiere une dif-
ficulté déja identifiée dans
les politiques publiques de
rénovation : une aide acces-
sible a tous sur le papier n’est
pas forcément mobilisée de
laméme manieére partous les
habitants.
Selon une analyse de I'Insti-
tut bruxellois de statistique
etd’analyse (IBSA), les primes
ont davantage été utilisées
dans certains quartiers, prin-
cipalement situés dans le
sud-est de la Région.

PLUS DE 335 MILLIONS D'EUROS
Entre 2022 et 2025, les
Primes Renolution ont repré-
senté un investissement déja
comptabilisé de 279 millions
d’euros, pour 33.126 dos-
siers. Le dispositif a égale-
ment bénéficié d'un soutien
européen a hauteur de 40
millions d’euros.

Mais le montant final sera
encore plus élevé. L'IBSA pré-
cise que certaines primes
liées a des travaux réalisés en
2024 n’étaient pas encore to-
talementsoldées en raison de
I’épuisement des budgets en
2025. Un montant estimé a
56 millions d’euros doit en-
core étre versé en 2026.

Au total, I'investissement at-
tendu pour le programme
Renolution atteint donc en-
viron 335 millions d’euros.
Lobjectif principal du dispo-
sitif était d’améliorer la per-
formance énergétique des
batiments bruxellois. Et sur
ce point, les primes ont large-
ment été utilisées: pres de
80 % des montants distribués
ont concerné des travaux
comme l'isolation des toi-
tures, I’étanchéité ou encore
I'isolation des facades.

Les primes Renolution ap-

PROPRIETAIRES ET MAISONS
INDIVIDUELLES

La répartition des aides re-
flete en partie la structure du
parcimmobilier bruxellois et
les possibilités concrétes de
réaliser des travaux. Les pro-
priétaires occupants, qui re-
présentent un tiers des rési-
dents dans la capitale, ont re-
¢u 51% des montants oc-
troyés. Les maisons
unifamiliales (14 % du parc
de logements bruxellois) ont
également concentré une
part importante des aides:
elles représentent 44 % des
montants distribués.

Selon [1BSA, les primes ont
davantage été utilisées
dans les quartiers du
sud-est de la Région

Ces écarts s’expliquent no-
tamment par des raisons pra-
tiques : dans une maison in-
dividuelle, un propriétaire
peut décider seul d’entre-
prendre des travaux. Dans
une copropriété, une rénova-
tion nécessite souvent des dé-
cisions collectives, ce qui
peutralentir les projets.

LES QUARTIERS DU SUD-EST
DAVANTAGE BENEFICIAIRES
L'un des principaux ensei-
gnements du rapport de I'IB-
SA concerne la répartition
géographique des primes Re-
nolution. A D'échelle régio-
nale, les aides représentent
en moyenne 47.292 euros
pour 100 logements. Mais
cette moyenne cache de
fortes différences entre quar-
ters.

Les montants les plus élevés
se concentrent principale-
ment dans les quartiers du
sud-est de la Seconde Cou-
ronne, qui correspondent
notamment a plusieurs sec-
teurs des communes d’Uccle,
Watermael-Boitsfort, Auder-
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ghem ou Woluwe-Saint-
Pierre.

Certains quartierssitués dans
le sud de la Premiere Cou-
ronne, ainsi que des secteurs
proches du parc Josaphat a
Schaerbeek, présentent éga-
lement un recours plus im-
portant aux Primes Renolu-
ton.

A T'inverse, les quartiers du
Pentagone, du nord et de
I'ouest de la Premiere Cou-
ronne, ainsi qu'une grande
partiedunord etdel’ouestde
la Seconde Couronne, pré-
sentent des montants de
primes inférieurs aux ni-
veaux attendus.

Une partie de ces différences
peut s’expliquer par la struc-
ture du parc immobilier. Les
quartiers ou les primes sont
davantage mobilisées
comptent souvent plus de
maisons individuelles et da-
vantage de propriétaires oc-
cupants.

Mais I'IBSA a également ana-
lysé les écarts en tenant
compte de ces caractéris-
tiques. Méme a structure de
logement comparable, les
différences entre territoires
restent visibles. Autrement
dit, la composition du parc
immobilier n’explique pas
tout.

ACCES AUX AIDES

Pourquoi certains habitants
mobilisent-ils davantage les
primes que d’autres ? L'IBSA
pointe plusieurs facteurs qui

peuvent influencer l'acces
au dispositif. Pour obtenir
une aide a la rénovation, il
fautidentifier les travaux né-
cessaires, comprendre les dé-
marches, trouver des profes-
sionnels disponibles, organi-
ser le chantier et souvent
avancer une partie des frais
avant le remboursement.

Ces étapes peuvent représen-
ter un obstacle pour certains
publics, notamment les mé-
nages aux revenus plus
faibles, les locataires, les per-
sonnes agées ou les habitants
moins familiers avec les pro-
cédures administratives.

CIBLER LES MENAGES
VULNERABLES

Avec la fin des primes Reno-
lution, le gouvernement
bruxellois actuel a choisi de
revoir complétement son ap-
proche.

Au total, le programme
Renolution atteint environ
335 millions d'euros

Le nouveau «plan social
pour le climat » veut concen-
trer davantage les moyens
sur les ménages considérés
comme vulnérables. La prin-
cipale nouveauté concerne la
Prime sociale de rénovation.
Elle prévoit un préfinance-
ment de 80% des travaux
pour les ménages proprié-
taires vulnérables. Cette aide

sera également accessible
aux propriétaires bailleurs
qui mettent leur logement a
disposition via une Agence
immobiliere sociale (AIS).
Lenveloppe prévue pour
cette prime atteint 70 mil-
lions d’euros sur sept ans.

Un second dispositif est pré-
vu : le prét social de rénova-
tion, un prét sans intérét des-
tiné aux ménages vulné-
rables et aux propriétaires
bailleurs passant également
par une AIS. Son budget an-
noncé est de 19 millions
d’euros sur septans.

Au total, les deux principaux
dispositifs d’aide directe a la
rénovation privée repré-
sentent donc 89 millions
d’euros surseptans.

Un montant nettement infé-
rieur aux moyens mobilisés
dans le cadre des primes Re-
nolution.

RISQUE POUR CERTAINS PETITS
PROPRIETAIRES

Cette nouvelle logique ré-
pond a une critique an-
cienne: un systeme général
de primes ne permet pas for-
cément d’atteindre les per-
sonnes qui rencontrent le
plus de difficultés a rénover.
Mais elle souléve aussi une
nouvelle interrogation.

Le gouvernement bruxellois
n’a pas encore communiqué
les criteres précis permettant
de définir les « ménages pro-
priétaires vulnérables ». Les
plafonds de revenus et les
conditions d’accés doivent
encore étre déterminés. Cette
définition sera déterminante
pour savoir qui pourra réelle-
ment bénéficier des nou-
velles aides.

Un risque existe pour cer-
tains petits propriétaires : se
retrouver dans une situation
intermédiaire. Trop aisés sur
le papier pour accéder aux
aides sociales, mais pas suffi-
samment fortunés pour fi-
nancer seuls des travaux par-
fois trés cotiteux. m



